Załącznik Nr 1                                                                                                                                                                               do uchwały nr XVI/ 104  /2004                                                                                                           Rady Miejskiej w Ożarowie                                                                                                                 z dnia 16 marca 2004 roku. 

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym                             Zasobem Gminy Ożarów na lata 2004-2008r.

Zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych człon​ków wspólnoty samorządowej jest zadaniem 

wła​snym gminy nałożonym na nią przez ustawę z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie      

lokatorów,  mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. Nr 71, 

póz. 733 z późn. zm.) „zwaną dalej ustawą o ochronie lokatorów, miesz​kaniowym zasobie   

gminy".

Rozdział I

Prognoza dotycząca wielkości  zasobu mieszkaniowego gminy, stanu technicznego                                    oraz plan remontów i modernizacji, lokali mieszkalnych i socjalnych.

1. Wielkość Zasobów Mieszkaniowych Gminy na dzień 01 stycznia 2004r. wynosi 64 lokali    mieszkalnych stanowiących własność gminy.                                                                                                       2.         Zasoby mieszkaniowe przedstawia tabela nr 1.
    Tabela Nr 1

	Lp.
	Miejscowość
	Ilość lokali
	Stan techniczny lokali mieszkalnych                  i lokali socjalnych
	Plan remontów budynków i lokali mieszkalnych w latach 2004- 2008

	
	Lokale mieszkalne
	
	
	

	1
	Ożarów,                  (ul. Stodolna 3)
	22
	Dobry, inst.wod.-kan, łazienka, co, inst. elektryczna, inst. Gazowa
	Remonty bieżące

	2
	Ożarów,                 (ul. Spacerowa) 
	2
	Dobry standard inst.wod.-kan, łazienka, co, inst. elektryczna, inst. gazowa
	Remont dachu (lokale przeznaczone do sprzedaży

	3
	Ożarów,            (ul.Czachowskiego)
	8
	Średni standard inst.wod.-kan., łazienka, piece węglowe, inst. elektryczna 
	Remont dachu

	4
	Ożarów                   (ul. Parkowa )
	4
	Niski standard,piece węglowe,inst.wod. inst.elektryczna
	Wymiana inst. elektrycznej, wymiana stolarki okiennej i drzwiowej

	6
	Ożarów            (ul.Jana Pawła II)
	2
	Dobry standard inst.wod.-kan., łazienka, piece węglowe, inst. elektryczna
	Remonty bieżące

	7
	Ożarów                   (ul. Wysoka
	5
	Średni standard inst.wod.-kan., łazienka, piece węglowe, inst. elektryczna
	Remonty bieżące

	8
	Ożarów (ul.Mazurkiewicza)
	3
	Średni standard, inst.wod.-kan., łazienka, piece węglowe, inst. elektryczna
	Remont dachu, wymiana stolarki okiennej i drzwiowej

	9
	Ożarów                  (ul. Długa)
	1
	Średni standard, inst.wod.-kan., łazienka, piece węglowe, inst. elektryczna
	Lokal przeznaczony do sprzedaży

	10
	Ożarów (ul.Stodolna)
	2
	Dobry standard, inst.wod.-kan, łazienka, co, inst. elektryczna, inst. gazowa
	Remonty bieżące

	11
	Jakubowice                (Agronomówka)
	4
	Dobry  standard, inst.wod.-kan., łazienka, inst. elektryczna, inst. gazowa
	Lokale przeznaczone do sprzedaży

	12
	Janików
	3
	Średni standard, inst.wod.-kan., łazienka, piece węglowe, inst. elektryczna
	Remonty bieżące

	13
	Jakubowice (Biblioteka)
	1
	Dobry standard, inst.wod.-kan., łazienka, inst. elektryczna, inst. gazowa
	Wymiana stolarki okiennej i drzwiowej

	
	Lokale socjalne
	
	
	

	14
	Ożarów (ul. Jasna) 
	4
	Niski standard,piece węglowe, inst.elektryczna, inst. wod.
	Remont dachu, elewacji, wymiana stolarki okiennej i drzwiowej

	15
	Ożarów                  (ul. Ogrodowa)
	3
	Niski standard,piece węglowe, inst.elektryczna inst.wod.
	Remont dachu, elewacji, wymiana stolarki okiennej i drzwiowej


Rozdział II

Źródła finansowania gospodarki mieszkaniowej i wysokość wydatków                                                                   w poszczególnych latach.

            Biorąc pod uwagę stan techniczny budynków i lokali komunalnych stanowiących mieszkaniowy zasób gminy, planuje się w miarę posiadanych środków finansowych przeprowadzać remonty umożliwiające właściwe funkcjonowanie lokali mieszkalnych i socjalnych.   W budżecie gminy zostaną zabezpieczone środki na gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy.

         Źródłem dochodów na finansowanie gospodarki mieszkaniowej w latach 2004- 2008 będą wpływy z czynszu najmu lokali mieszkalnych, socjalnych i użytkowych.

          Planowane wydatki na remonty i bieżącą eksploatację lokali mieszkaniowego zasobu gminy       w poszczególnych w latach przedstawia tabela nr 2.
              Tabela Nr 2

	Koszt w zł
	2004
	2005
	2006
	2007
	2008

	 Remonty
	10000
	10000
	10000
	10000
	10000

	       Eksploatacja    

       bieżąca
	  7000
	  7000
	  7000
	  7000
	  7000


Rozdział III                                                                                                                                                                       Sprzedaż lokali mieszkalnych

    Gmina nie przewiduje zakupu lokali lub budowę nowych budynków mieszkalnych w celu powiększenia zasobu mieszkaniowego gminy.

    Natomiast w latach 2004- 2008 planowana jest sprzedaż 7 lokali mieszkalnych wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu gminy, są to:

· 2  lokale mieszkalne w Ożarowie / dom nauczyciela /

· 4  lokale mieszkalne w Jakubowicach / agronomówka /

· 1  lokal mieszkalny w Ożarowie /ul. Długa /

1. Jeżeli najemcom wyżej wymienionych lokali przysługuje pierwszeństwo w nabyciu zajmowanego lokalu, należy przed wypowiedzeniem umowy najmu i wystawieniem do sprzedaży przedmiotowego lokalu, zaoferować tym najemcom nabycie tego lokalu.

2. Jeżeli najemcy lokali wymienionych powyżej nie skorzystają z przysługującemu im pierwszeństwa w nabyciu tych lokali, należy zaoferować im najem innego lokalu zamiennego.

Rozdział  IV                                                                                                                                                    Zasada polityki czynszowej

      Podwyżki czynszu lub innych opłat za używanie lokalu, z wyjątkiem opłat niezależnych od właściciela, nie może być dokonywane częściej niż co 6 miesięcy. Ustawa z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy w art.9 reguluje zasady podwyższania czynszu lub innych opłat za używanie lokalu z wyjątkiem opłat niezależnych od właściciela.        Podwyżki czynszu oraz innych opłat za używanie lokalu z wyjątkiem opłat niezależnych od właściciela nie mogą w danym roku przekroczyć średniego wzrostu cen towarów i usług konsumpcyjnych ogółem w minionym roku w stosunku do roku poprzedzającego rok miniony        nie więcej niż o: 

-   50% jeżeli roczna wysokość czynszu nie przekracza 1% wartości odtworzeniowej,                           -   25% jeżeli roczna wysokość czynszu nie przekracza 2% wartości odtworzeniowej,                         -   15% jeżeli roczna wysokość czynszu nie przekracza 2% wartości odtworzeniowej,

Dane o wzroście cen będą podawane do wiadomości w komunikatach Prezesa Głównego Urzędu Statystycznego. Natomiast Wojewoda ogłasza w drodze obwieszczenia co 6 miesięcy w Dzienniku Urzędowym Województwa Świętokrzyskiego, wysokość wskaźnika przeliczeniowego 1m² powierzchni użytkowej budynków mieszkalnych dla poszczególnych powiatów.

Rozdział V

Sposób i zasady zarządzania lokalami i budynkami wchodzącymi w skład mieszkaniowego                                       zasobu gminy w kolejnych latach

        Lokalami i budynkami wchodzącymi w skład mieszkaniowego zasobu gminy, zarządza i administruje Zakład Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Ożarowie.  

      Administracja i go​spodarowanie mieszkaniowym zasobem polega między innymi na:                                                                                            
· zapewnieniu sprawnego działania urządzeń technicznych, utrzymaniu w należytym stanie po​rządku 

      i  czystości w budynkach i ich otoczeniu.
· dokonanie napraw i remontów budynków, oraz ich pomieszczeń, 

· pobieraniu i  rozliczaniu   czynszów   i   innych opłat oraz egzekwowanie nieterminowych na​leżności.
     W latach 2004- 2008 nie przewiduj się zmiany w zakresie zarządzania mieszkaniowym zasobem.


