                                                                                                                     Załącznik

                                                                                                                     do uchwały Nr XVI/103 /2004
                                                                                                                     Rady Miejskiej w Ożarowie
                                                                                                                             z dnia 16 marca 2004 roku
Zasady wynajmowania lokali wchodzących 

w skład mieszkaniowego zasobu Gminy Ożarów
§ 1
Mieszkaniowy   zasób gminy tworzą lokale mieszkalne i socjalne stanowiące

własność gminy.
§ 2

Wynajmującym lokale mieszkalne i socjalne jest Gmina Ożarów reprezentowana przez Burmistrza Miasta i Gminy.

§ 3

Za dochód w rozumieniu niniejszej uchwały uważa się sumę wszystkich dochodów członków gospodarstwa domowego.

§ 4

Zakres obowiązków wynajmującego i najemcy określa każdorazowo umowa najmu.

§ 5

Lokale stanowiące mieszkaniowy zasób gminy są wy najmowane na rzecz mieszkańców gminy nie mających zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych oraz osób niezbędnych związanych stosunkiem pracy na terenie gminy.

§ 6
l .    Lokale stanowiące mieszkaniowy zasób gminy , z wyjątkiem lokali socjalnych i lokali

       wynajmowanych na czas trwania stosunku pracy, mogą być wynajmowane na czas

       nieoznaczony.
2. Lokale socjalne są wynajmowane na czas oznaczony.

§ 7

Do poprawy warunków mieszkaniowych kwalifikują się osoby zajmujące:

1) lokale nie spełniające wymogów lokalu przeznaczonego na stały pobyt
ludzi (np.; budynki przeznaczone do rozbiórki ze względu na zły stan itp.)
2) lokale, w których na członka gospodarstwa domowego przypada mniej
niż 5 m2 ogólnej powierzchni.
§ 8

Najemcą lokalu mieszkalnego wynajmowanego na czas nieoznaczony może zostać osoba, której dochody brutto z gospodarstwa domowego w okresie ostatnich trzech miesięcy           nie przekroczyły 100% najniższej emerytury na członka gospodarstwa domowego w gospodarstwach wieloosobowych lub 150% na osobę samotną.
§ 9

Do zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego kwalifikują się osoby, które znalazły się 

w trudnej sytuacji materialnej, wskutek czego ich dochód miesięczny nie pozwala na wynajęcie lokalu na zasadach ogólnych (osoby pobierające zasiłki socjalne , itp.)
§ 10

Najemcą lokalu socjalnego, z zastrzeżeniem art. 14 ust. l ustawy o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, może zostać wyłącznie osoba, która nie ma tytułu prawnego do lokalu i której dochody brutto z gospodarstwa domowego w okresie ostatnich trzech miesięcy nie przekraczały 100% najniższej emerytury  w gospodarstwach jednoosobowych lub 50% najniższej emerytury na osobę                                  w gospodarstwach wieloosobowych.
§ 11

Pierwszeństwo zawarcia umowy najmu lokali na czas nieoznaczony przysługuje osobom:
1) uprawnionym do lokalu zamiennego,
2) które opuściły Dom Dziecka w związku z uzyskaniem pełnoletności, a zostały tam przyjęte z terenu gminy,
3) które utraciły lokal na skutek klęski żywiołowej,
4) uznanym za niezbędne na terenie gminy bez względu na dochód.
§ 12

Pierwszeństwo przy zawieraniu umów najmu lokalu socjalnego przysługuje osobom, które:

1) nabyły prawo do takiego lokalu na podstawie orzeczenia sądowego,
2) utraciły mieszkanie wskutek klęski żywiołowej, katastrofy lub pożaru,
3) opuściły Dom Dziecka w wyniku pełnoletności a zostały tam przyjęte z terenu gminy,
4) opuściły zakłady karne a nie mają prawa powrotu do poprzedniego
miejsca zamieszkania.
§ 13

Lokal mieszkalny można zamienić:

1) bezpośrednio z wynajmującym, zawierając umowę najmu lokalu mniejszego, zostawiając 

       w zamian wynajmującemu lokal większy,
2)   bezpośrednio między 2 wynajmującymi lokale mieszkalne z zasobu gminy
  za zgodą Burmistrza Gminy.
3)   między najemcą lokalu z zasobu gminy a najemcą lokalu z innego zasobu
  za zgodą Burmistrza Gminy.
§ 14

Nie zezwala się na dokonanie   zamiany, gdy w jej wyniku na osobę będzie przypadać mniej niż 5 m   powierzchni   łącznej pokoi lub gdy zamiana może zagrozić interesowi gminy.
§ 15

Kryteria do zawarcia umowy najmu na czas trwania stosunku pracy:

1) osoby sprowadzone na teren gminy ze względu na niezbędne potrzeby
kadrowe związane z rodzajem wykonywanej pracy zawodowej,
2) brak własnego mieszkania na terenie gminy,
3) niezaspokojenie potrzeb mieszkaniowych w innej formie na terenie gminy.
§ 16
Umowy o najem lokali mieszkalnych związanych ze stosunkiem pracy będą zawierane na czas trwania stosunku pracy.
§ 17
Osoby, które pozostaną w lokalu opuszczonym przez najemcę lub, w którego najem nie wstąpiły po śmierci   najemcy, mogą ubiegać się o przyznanie tego lokalu, do czasu przyznania lokalu są obowiązane uiszczać równowartość czynszu, jaki   wynajmujący mógłby otrzymać z tytułu najmu lokalu. W przypadkach, w których dochód osób zamieszkujących z najemcą opuszczającym lokal   nie pozwala na wynajęcie tego lokalu mogą ubiegać się o lokal socjalny.
§ 18

1. Procedura przyznawania lokalu mieszkalnego rozpoczyna się od złożenia

    wniosku o najem lokalu mieszkalnego. 

2.   Do wniosku winny być dołączone załączniki  

      stwierdzające spełnienie przez wnioskodawcę kryteriów- ubiegania się o zawarcie   

      umowy

      najmu lokalu na czas nieoznaczony lub lokalu socjalnego. 

3.   Wnioski o najem lokalu będą rozpatrywane przez Burmistrza  Miasta i Gminy.
§ 19

Burmistrz Miasta i Gminy przed rozstrzygnięciem sprawy może:

1)    zasięgnąć opinii Gminnego Ośrodka Pomocy Społecznej w przypadku gdy
       wnioskodawca uzasadnia wniosek ubóstwem.
2)  dla oceny warunków mieszkaniowych wnioskodawcy może powołać 

      w drodze zarządzenia zespół opiniujący.
§ 20

Burmistrz  Miasta i Gminy  poda do publicznej wiadomości poprzez wywieszenie na tablicy ogłoszeń w siedzibie urzędu, warunki najmu lokali mieszkalnych i socjalnych będących w zasobie mieszkaniowym gminy.
§ 21

Burmistrz Miasta i  Gminy będzie składał Radzie Miejskiej sprawozdanie   z realizacji zadań związanych  z rozpatrywaniem wniosków o przydział lokali na koniec każdego roku.
