CZESC OPISOWA ]
DO PLANU SYTUACYJINEGO DZ. NR 193 PRZY UL. KOSCIUSZKI W

MIEJSCOWOSCI OZAROW DLA PROJEKTU BUDOWLANEGO PRZEBUDOWY
ISTNIEJACEGO BUDYNKU UZYTECZNOSCI PUBLICZNEJ Z PRZEZNACZENIEM

NA DOM DZIENNEGO POBYTU OSOB STARSZYCH

LOKALIZACIA: dz. nr 193,

ul. Kosciuszki 6, Ozarow
jedn. Ewid.: 260605_4 Ozarow Miasto
obreb: 260605_4.0001 Ozarow

INWESTOR: Gmina Ozarow

ul. Stodolna 1
27-530 Ozarow

1. Podstawa opracowania.

Umowa zawarta z Inwestorem.

Mapa sytuacyjno - wysokosciowa wykonana w skali 1:500.

Inwentaryzacja budynku.

[MPZP] -Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Ozarowa, uchwalony Uchwatg
XXV/117/2000 z dnia 11 wrzeSnia 2000r., ogtoszong w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Swietokrzyskiego 30.10.2000r. w Dz.Urz. Wojewodztwa Swietokrzyskiego pod Nr.60 poz. 558

2. Przedmiot inwestycji, zakres zamierzenia inwestycyjnego.

Przedmiotem inwestycji jest przebudowa istniejgcego budynku uzytecznosci publicznej z
przeznaczeniem na dom dziennego pobytu osdb starszych wraz z wewnetrznymi instalacjami c.o.,
wentylacji, klimatyzacji i energii elektrycznej z lokalizacjg na dz. nr 193 przy ul. Kosciuszki w
Ozarowie.

3. Lokalizacja.

Ozarow, ul. Kosciuszki, obreb: Ozaréw, jedn. ewid.: Ozaréw Miasto
Budynek uzytecznosci publicznej zlokalizowany na dz. nr 193 przy ul. Kosciuszki w Ozarowie.

4. Opis istniejacego zagospodarowania terenu.

4.1. Lokalizacja, topografia, zagospodarowanie.

Teren inwestycji zlokalizowany jest w Ozarowie przy ul. Kosciuszki w obszarze zabudowanym i
zagospodarowanym budynkami mieszkalnym, gospodarczymi, garazowymi oraz ustugowymi,
teren inwestycji graniczy: od strony poétnocno-zachodniej z dziatkg niezabudowang; od strony
poétnocno-wschodniej z dziatkg niezabudowang; od strony potudniowo-wschodniej z dziatka
zabudowang budynkiem mieszkalnym oraz budynkami gospodarczymi; od strony potudniowo-
zachodniej z drogg powiatowa,

Teren inwestycji jest o ksztatcie zblizonym do prostokata i jest z matym spadkiem w kierunku
potudniowo-zachodnim w kierunku ul. Kosciuszki-drogi powiatowej,

Teren dziatki w chwili obecnej jest zabudowany jest w nastepujacy sposob:

- w centralnej czesci dziatki nr 193 zlokalizowany jest budynek uzytecznosci publicznej z przeznaczeniem
na dom dziennego pobytu osob starszych, ktorego projektowana jest przebudowa (budynek objety
opracowaniem),



- w pdtnocnej czesci dziatki nr 193 zlokalizowany jest budynek garazowy,

- w potnocno-wschodniej czesci dziatki nr 193 zlokalizowana jest altana ogrodowa,
Czesci terenu dziatki nr 193 dla potrzeb komunikacyjnych utwardzona jest kostkg betonowa, pozostata
czes$¢ dziatki pokryta jest zielenig niskg oraz w czesci potudniowej drzewami wysokimi,
e Teren inwestycji (dz. nr 193) jest ogrodzony,

4.2.Infrastruktura.

Przedmiotowa dziatka nr 193 posiada nastepujace uzbrojenie:

przytacze energii elektrycznej,

przytacze wody,

przytacze kanalizacji sanitarnej,

przytacze kanalizacji deszczowej,

e przylgcze gazu,

Istniejgce przytacza sg w dobrym stanie technicznym, stan techniczny istniejgcych przytaczy jest
dobry, parametry techniczne istniejgcych przytaczy oraz moc przytgczeniowa sg wystarczajgce dla
planowanej inwestycji.

Przez teren inwestycji przebiegajg media:
o sie¢ gazowa,
o siec kanalizacji deszczowej.

Teren inwestycji posiada dostep do drogi publicznej powiatowej tj. ul. Kosciuszki poprzez
istniejgcy zjazd publiczny zlokalizowany w potudniowej czesci dziatki nr 193.

4.3.Warunki gruntowo-wodne.
Dla potrzeb niniejszego opracowania wykonano geotechniczne warunki posadowienia, w ktorych
okreslono nastepujgce warstwy gruntowe:
e warstwa I — nasyp niekontrolowany — grunt nienosny,
e warstwa II — piasek drobny, Srednizageszczony, stopien zageszczenia In=0,40 — grunt nosny,
e warstwa III — glina piaszczysta, potzwarta, stopien plastycznosci 1,=0,10 — grunt nosny.
Warunki wodno-gruntowe sg korzystne, warunki gruntowe proste.
Kategoria geotechniczna budynku I.

4.4. Zielen istniejaca.
Teren inwestycji w czesci nieutwardzonej i nie zabudowanej w chwili obecnej pokryta jest zielenig
niskg oraz potudniowej czesci dz. nr 193 zlokalizowane sg drzewa wysokie.

4.5.Przewidywane zmiany zagospodarowania terenu, adaptacje i rozbidrki.

Projekt przewiduje przebudowe istniejgcego budynku uzytecznosci publicznej i wpisuje sie w
przeznaczenie terenu - zgodnie z uchwatg XXV/117/2000 z dnia 11 wrzesnia 2000r., ogtoszong w
Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Swietokrzyskiego 30.10.2000r. w Dz.Urz. Wojewddztwa
Swietokrzyskiego pod Nr.60 poz. 558 teren inwestycji oznaczony jest symbolem MN (przeznaczenie
terenu zabudowa mieszkaniowa-jednorodzinna z dopuszczeniem ustug publicznych i komercyjnych).

5. Dane dotyczace wpisu do rejestru zabytkéw i ochrony wynikajacej z ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Teren inwestycji nie jest wpisany do strefy ochrony konserwatorskiej.



6. Szkody gornicze.

Inwestycja nie znajduje sie w granicach terenu gdrniczego i nie wystepujg wptywy eksploatacji
gorniczej.

7. Istniejace i przewidywane zagrozenia dla srodowiska oraz higieny i zdrowia
uzytkownikow projektowanych obiektow budowlanych i ich otoczenia.

Na terenie projektowanej inwestycji nie wystepujg zagrozenia dla Srodowiska oraz higieny i
zdrowia uzytkownikéw jak réwniez nie przewiduje sie,aby projektowane obiekty budowlane i
projektowane zagospodarowanie i ich otoczenie spowodowaly wysepienie takich zagrozen.

8. Zagospodarowanie dziatki nr 193.

8.1. Charakterystyka funkcjonalno-przestrzenna inwestycji.

Zagospodarowanie terenu pozostaje bez zmian. Planowana inwestycja nie zmienia powierzchni
zabudowy budynku objetego opracowaniem oraz jego parametrow technicznych (wysokos¢
budynku do okapu, kalenicy, wymiary zewnetrzne oraz poziom posadzki parteru pozostajg bez
zmian).

8.2.Uksztattowanie terenu oraz uktad komunikacyjny.

Planowana inwestycja nie zmienia uksztattowania terenu oraz nie zmienia wewnetrznego uktadu
komunikacyjnego dziatki.

8.3.Warunki nastonecznienia terenu.
Teren inwestycji nie jest zacieniony przez Zadne obiekty sasiednie. Istniejagcy budynek
uzytecznosci publicznej nie bedzie powodowat zacieniania dziatek sgsiednich oraz przestaniania
istniejgcej zabudowy na dziatkach sasiednich.

9. Bilans powierzchni terenu dz. nr 193

Bilans terenu dla dziatki nr 193 pozostaje bez zmian:
Powierzchnia dziatki nr 193 1644,00 n?
100,00 %

Istniejgca powierzchnia zabudowy

Istniejgcy budynek uzytecznosci publicznej 446,00 nv
27,13%

Istniejacy budynek garazowy 115,00 nv
po zakonczeniu inwestycji 7,00 %
Istniejgca altanka ogrodowa 22,00 nv
1,34 %

Catkowita powierzchnia zabudowy 583,00 ¥
35,47 %

Istniejgca powierzchnia utwardzona 647,00 m?
39,35%

Powierzchnia biologicznie czynna 414,00 n¥

25,18 %



10. Uwagi koncowe.

- materiaty budowlane oraz elementy prefabrykowane winny posiada¢ wymagane atesty i
odpowiadac¢ aktualnym normom,

- roboty budowlane i rzemiesinicze wykonywac zgodnie z zasadami sztuki budowlanej oraz
obowigzujgcymi normami pod nadzorem osoby posiadajacej uprawnienia,
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